
Zmluva o nAjme
c. NZ/JF 2013-03

Zmluvne strany:

1.  Prenaj imate l ' :

Ndzov f irmy
S id lo .
Regist rdc ia:
Statutarny zastupca:
tco:
re opu:
Ndzov banky:

PATMOS, s. r .o .
Sva top lukova  11 ,  0BO 01
Okresn!  sud Pre5ov
Jaroslav Ferjo
36463302
sK 202 1 538904
Slovenskd spor i te l 'na,  a.s

PreSov
o d d i e l  S r o  v t o 2 k a  e . . 1 1 8 5 6 / p  d n a :  1 4 . 1 0 . i 9 9 9

Dtc 2021538904

c. u.:  050'1 014523t0900

2 .  N6 jomca:

N6zov:
Adresa:
tco:
Statutdrny zdstupca:

Obec Rokycany
Rokycany 45
00327701
starosta obce -  Mi loS JaS

1

uzatvori l i  v zmysle zakona c 116190Z.b o ndjme a podndjme nebytovyTch priestorov v znenineskorSich uprav a podl 'a  $663 a nasl .  Obcianskel ' ro  zdkonnika tuto zmluvu o ndime:

l .  Predmet zmluvy
PrenajImatel '  ako spr6vca nehnutel 'nosti  na zaklade Zmluvy o spr6ve nehnutel,nosti  c. CZlpa2007 - 2 medzi Cirkevnym zborom evanjel ickej cirkvi a v na Slovensku so sidlom v preSove aPATMOS, s r.o' ,  Svdtoplukova 11, PreSov : prenechava najomcovi do u1[vania nebytoveprtestory nach6dzajuce sa v budove v obci Rokycany, sup cislo 40, v ktorej sa nachadzajunebytove priestory o vymere 54 m2 slr iZiace na prevddzku predskolskeho zariadenia - MaterskejSkoly  v  obci  Rokycany

l l .  Ucel a sp6sob uZivania prenajatyich priestorov a veci
Ndjomca je opravneny uLivat '  prenajate priestory a veci za 0celom zabezpecenia prev6dzky
Materskej  Skoly  spolu so st ravovaclm zar iadenim -  kuchynou
Akekol 'vek upravy prenajatfch priestorov a veci mOZe najomca vykonat, v1dy lens predchddzaj fc im p lsomnfm suhlasom prenaj fmate l 'a
Ndjomca nesmie prenajate pr iestory a vec l  a lebo ich cast i  dat '  bez p isomneho suhlasuprenajimatel 'a do podndrlmu d'alsej prdvnickej alebo fyzickej osobe.
Najomca je povinnl i  spristupnit '  prenajate priestory zastupcovr prenaJimatel 'a za ucelomvykonania kontro ly  s tavu udr2 iavania prenajat lch 

'pr iestorov 
v  zmysle p latn!ch prdvnychpredpisov

I
t .

2
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l l l .  Doba  t r van ia  n6 jmu

1 Ndjom nebytovfch pr iestorov sa uzalvara na dobu urc i tu ,  v  t rvani  1*  rokov a to  od 1.7.2013
2 Ndjomca m6 prednostne pr6vo na uzatvorenie ndjomne;  zmluvy resp.  predl ien ie najmu,  po

skonceni  dojednanej  doby nd1mu.
3 '  Uzatvorenie ndjomnej  zmluvy je  podmienene vyrovnanim nedoplatku n6jomcu bod V.  ods.5

zmluvv  o  na tme.

lV.  Dohodnut6 n i jomne, jeho splatnost '  a  spdsob jeho platenia
Ndjomca sa zavazuje pravidelne plat i t '  prenajf matel 'ovi dohodnute najomne za nebytov6 priestory
vo vlSke ' l  * i l i l  L:Li l t  is l* ' :*t ; t  jcden t isir  cui") rocne splatnej v\dy k Ji 12-. prisluSneho
kalend6rneho roka za podmienok,  ze pocas doby ndjmu bude:
-  uZlvat '  predmet ndlmu vy lucne v s0 lade s dohodnutym ucelom n6jmu
- na vlastne naklady zabezpecovat '  potrebnur 0drZbu a opravy prenajatych priestorov, vratane
opravy a lebo vymeny zar iadeni  tvor iac ich vybavenie prenajat fch pr ie i to iov tak,  aby na v lastne
ndklady zabezpecoval  uZivania schopnost 'prenalatych pr ies iorov na dojednany ucel
- na vlastne naklady bude zabezpeeovat'  sluZby suvisiace s najmom - prevad zkov6 naklady,
ktorymi su najma. uhrady za elektr ickr-r energiu, plyn, vodu (vodne, stocne, zra2kova voOa)
Dodavku s luZieb s i  zabezpecuje najomca samostatnyTmi zmluvami s  dodavate l 'mi
-  bude nakladat '  s  predmetom ndr jmu s naleZi tou starost l ivost 'ou,  dodrZiavat '  pr i  tom podmienky
telto zmluvy a vSeobecne - zavazne pr6vne predpisy vzt 'ahujuce sa na uZfvanie predmetu n6jmu,
d 'a le j  podmienky vSetkych povolenr  vzt 'ahuj fc ich sa na prevadzkovanie c innost i  v  predmete
najmu tak' aby svojou prevadzkou a u\ ivanim predmetu najmu nespOsoboval prenajimatel 'ovi,
d 'a lS im n6jomcom v tom is tom objekte a lebo susediac ich nehnute l 'nost iach Skodu a lebo in6
neopodstatnen e obmedzen ia
-  dodrZiavat 'na v lastne naklady povinnost i  obs iahnute v  c l  lX.  te j to  zmluvy
Pri omeSkani s uhradou na zaklade faktury vystavenej prenajimatel 'om podl 'a clanku lV.1 tejto
zmluvy zaplat i  na jomca urok z omeSkania vo v lSke 0,OO %o za kaady den a2 do uplneho
uhraden ia

V. Povinnost i  najomcu
Ndjomca zodpovedd za real izactu primeranych opatrenl na ochranu predmetu najmu pred
vlamanlm alebo kradelou.  Za tymto ucelom je opravnenf  zabudovat '  zabezpecovacie a ine
zar iadenia,  pr icom ich zabudovanie a lebo vymenu 1e povinny s prenaj imate l 'om vopred p isomne
odsuhlasit '  tak, aby bola zabezpeeen6 kompatibi l i ta
Ndjomca je  povinny oznamovat '  prenaj lmate l 'ov i  bez zbytocneho odkladu potreby vSetkfch opr6v
stavebn}Tch casti  objektu. Najomca sa zavazuje poskytovat '  prenaj imatel 'ovi a d'al5im osobdm
potrebnu sucinnost '  pr i  vy ikone takfchto opr6v a z6sahov,  zn5sat 'obmedzenia v  ndlme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto c innost i  a  za tym ucelom umozni t '  prenaj lmate lov i ,  resp.  n im
poverene osoby,  vstup do vsetkyTch cast i  predmetu najmu.
Oznamit '  prenaj lmatel 'ovi bez zbytocneho odkladu vznik kaZdej poistnej udalosti  vt 'ahujucej sa
k predmetu ndjmu.

Informovat 'prenaj lmate l 'a  vo veci  nakladov a vydavkov,  suv is iac ich s  opravami nad ramec beZnel
udrZby, a to 1 x rocne k 31 12 kalend6rneho roka
Vyrovna nedoplatok v  sume 4 049,60 EUR do konca roka2014
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t . Prenaj imate l '  vyhlasuje,

s  predmetom nalmu
obmedzena .

Vl.  Vyhlasenia prenaj imatel 'a

v case podpisania te j to  zmluvy je  oprdvneny na vy i lucnu d ispozic iu
uzatvorenie te j to  zmluvy a jeho zmluvna vol 'nost '  n ie  ie  n ic im
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2 Prena1, tu, " ,  vyhlasuje,  Ze kond prost rednlc tvom osoby,  k tora md pr6vo v leho mene ako
prdvnickej osoby uzavriet '  nalomn0 zmluvu a prenajimatel '  prebera v5etky zavdzky v nej
obs iahnu te .

Trvd na vzajomnej  spoluprac i  naJomcov v budove c 40,  obec Rokycany.

V l l .  U k o n d e n i e  n 6 j m u

N6jom sa koncl  up lynut im dolednanel  doby,  pokia l 'sa ucastn ic i  nedohodnu na d 'a lsom oredlZenl
najmu p lsomnym dodatkom k te j to  zmluve.  Pred uplynut lm do1ednanej  doby n6jmu mOZe n6jom
skonci t ' iba dohodou zmluvnyich st rdn a lebo z dOvodov uvedenlch v 5 0 Za7.  e .  i1611g90 Z.  z .

Vfpoved'ou so 6 mesacnou vypovednou lehotou bez udania dOvodu Vypovedna lehota sa pocfta
od prveho dna mesiaca nasleduj r - rceho po mesiac i  dorucenia p isomnej  vypovede druhej  zmluvne
strane

V pr ipade skoncenia najmu je  nalomca povinny vypratat '  predmet ndjmu a odovzdat '  ho
prenaJlmate l 'ov i  v  s tave a akom ho prevzal ,  s  pr ih l iadnut lm na obvykle opotrebovanie,  ak sa
zmluvne  s t rany  nedohodnu  inak .
Pr i  ukonceni  naimu vyhotov ia zmluvne st rany protokol  o  odovzdanI  a prevzat i  predmetu ndjmu.
Najomca je povinny osobne' sa zucastnit '  na odovzdan i  a prevzati  predmetu najmu, resp
K tomuto p lsomne splnomocni t '  svolho zastupcu"
Predmet ndjmu musI  byt '  odovzdany prAzdny,  r iadne vyc is teny,  so v5etkf  mi  k l 'ucmi
a pr ls luSenstvom

Pri  skoncenl  sa zmluvne st rany zavazulu predmet ndr jmu skontro lovat 'v  pr imeranom case pred
skoncenlm najmu Zmluvne strany vyhotovia spravu o stave predmetu ndjmu, ktor6 zachyti
aktuSlny s tav predmetu ndr jmu,  dohodu o pr fpadnfch opatreniach

Vl l l .  Po is ten ie

Ndjomca na v lastne naklady uzatvor l  a  po celu dobu p latnost i  zmluvy bude udrZiavat '  v  p latnost i
po is tne zmluvy,  k tore budu pokr lvat 'na jma nasledovn6 r iz ika.
a) zodpovednost '  poistneho za Skody vyplfvajuce z ul ivania prenajat lTch nehnutel 'nosti ,  ktore m6

pr iamu suvis lost 's  vykonom c innost i  po is teneho uvedenej  v  pois tnej  zmluve
b) zodpovednost '  poisteneho za Skody z prevadzkovej cinnosti
c)  po is tenie zasob tovaru (kuchyna)

Prenal lmate l '  je  povinny na v lastne ndklady mat '  uzatvorenu pois tnu zmluvu na pois tenie
nehnute l 'nost i  -  s tav ieb,  na Skody sposobene z ive lnfmi  pohromami
Najomca berie na vedomie a uznava, 2e ak6kol 'vek poistna zmluva na majetok uzatvorena
prenajlmatel 'om sa nebude vzt 'ahovat '  na majetok najomcu, bez ohl 'adu na skutocnost ' ,  ci  je tento
ma. letok zabudovany do predmetu najmu a lebo n ie.

f  X. Bezpecnost '  a ochrana zdravia pri  prici ,  poZiarna ochrana

N6jomca je  povinnyT osobi tne dodrZiavat '  bezpecnostne,  prot ipoZiarne,  hygienicke,  prevddzkove
predpisy na fseku hospoddrenia s odpadmi a Zivotneho prostredia a ine predpisy a zabezpeeit '
ich dodrZiavanie zo strany osOb oprdvnene sa so suhlasom ndjomcu zdrhuj,ucich v predmete
n6jmu N5jomca prebera zodpovednost '  za akekol 'vek ich poruSenie,  resp.  nedodrZiavanie,
pr icom sa zavazuje uhradi t '  sankciu,  k tord mu bude a j  z  uvedeneho dOvodu vyruben6.
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2 N6jomca prebera na seba v5etky povinnosti  vyplyvajuce zo vSeobecn e zavaznych pr6vnych
predpisov v oblasti  BOZP a PO (bezpecnosti  a ochrany zdravia pri  pr6ci a po1iainej ochrany),
v zmysle ktorlch bude zabezpecovat '  BOZP a PO v celom predmete ndjmu a za ne v ptne, miere
zodpovedat'  V prfpade, Ze sa v predmete ndjmu nachadza poziarna unikova cesta, najomca sa
zavazule dodrZiaval '  a zabezpecit '  pr iechodnost '  tej to cesty v sulade s predpismi pO. Vo vzt 'ahu
k poziarnej  ochrane sa zmluvne st rany v su lade s ustanovenim $ 6 ods.  2zek.  c  31 412001 z.  z .
o ocnrane pred poZiarmi  v  p latnom znenI  vys lovne dohodl i ,2e u lohy ochrany pred poZiarmi  podl 'a
us tanoven i toh to  zakonazabezpec i  v  p lne j  m ie re  nd lomca
Najomca ako prevadzkovatel '  predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost '  a zodpov eda za
dodrZiavanie vSetkSTch pr imeranych a potrebnyTch opatrenI  na zachovanie bezpecnost i  a  ochrany
zdravta osOb, ktore sa pocas doby najmu budu nachAdzat'v predmete ndjmu, ako aj opatrenia ni
ochranu maletku nachadzajuceho sa v predmete naimu

X. Postupenie pr fv  a povinnost i ,  podni jom

Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel 'a, ktoreho
udelenie je potrebne pre kaldy pripad osobitne, postupit '  svoje prava a'povinnosti  vypl l ivajuce
z te. l to  zmluvy na t ret iu  osobu Prenaj imate l 's i  vyhradzuje pravo udelenie takehoto suhlasu
odopr iet '  Ucinnost '  prevodu z,mluvnych prav a povinnosi f  voei  prenal lmate l 'ov i  nast6va dorucenim
or ig inalu zmluvy o prevodezmluvnfch prdv a povinnost i  na t ret iu  osobu prenaj imate1ovi ,  o  com
prenaj  lmate l '  vystav l  potvrden ie
Najomca n ie je  oprdvneny prenechat '  predmet najmu resp jeho cast '  do podni i jmu ine j  osobe bez
vopred udeleneho p isomneho s0hlasu prenaj imate l 'a .  Suhlas prenaj imate l 'a  musi  byt 'banf  ako
suhlas s  konkretnym znenim zmluvy o podndjme,  k tor f  md najomca v umysle uzavr ie t '
V pr ipade'  ak d6jde k zmene v lastn lc tva predmetu n6jmu,  vstupuje nadob6date l 'do pr6vneho
postavenia prenaj lmate l 'a  a pravne postavenie ndjomcu sa nemeni  Nadobudate l 'an i  n6 jomca n ie
su opravneni  z  tohto dOvodu tuto zmluvu vypovedat"  ani  od ne1 odstupi t '
V prlpade zaqmu prenajimatel 'a previest 'vlastnlctvo k predmetu najmu na tret iu osobu, je
prenajf matel '  povinny informovat' tret iu osobu (z6ujemcu) o existenci i  ndjomn6ho vzt 'ahu
s n6jomcom a zaroven vopred oboznamit 'ndrjomcu so svoj im umyslom predmet ndjmu previest '
na t ret iu  osobu Za Iymto ucelom je ndjomca povinny umoZni t 'zaujemcovi  prehl iadku predmetu
n d i m u .

Xl .  Oznamenie  a  dorudovan ie

1.  V5etky oznamenia dorucovane podl 'a  te .1to zmluvy musia mat '  p lsomnu formu a je  ich moZne
doruci t ' :
a )  osobne

1

b) doporu iene l is tom
c) kur ierskou s luZbou
d) faxom, s  naslednym dodatocnym dorucenim podl 'a  pfs .  a)  a2c)  v  lehote 3 dniod odoslania

faxu
e)  e-mai lom, s  naslednyim dodatocnfm dorucenim podl 'a  p is .  a)  aZ c)  v  lehote 3 dnf  od odoslania

e-ma i lu
Dorucovanie sa vykon6va na adresu s id la (miesta podnikania)  r icastn ikov uvedenu v z6hlav i  te j to
zmluvy a lebo na adresu,  k toru oznami dotknut6 s t rana v pr iebehu t rvania ndjomneho vzt 'ahu
pfsomne druhej zmluvnej strane ako zavaznu adresu pre dorucovanie.

Xl l .  Dodatky zmluvy

T6to zmluva predstavuje konecnf stav rokovania zmluvnfch stran ku dnu jej uzavretia
a nahradza v5etky predchadzaJUCe zmluvy a vyhl6senia, ktore jej predch adzal i .
Akekol 'vek zmeny v obsahu tejto zmluvy sa st6vajuzavaznymiat po uzavreti  pisomneho dodatku
k te j to  zmluve
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Xll l .  V5eobecne a zlveredne ustanovenia

1 Tato zmluva je vyhotove na v 2 rovnopiso ch, z ktoryTch l  obdrl i  prenajf matel '  a 1 n6jomca.2 '  Zmluva  nadobuda  p la tnos t 'a  uc innos t 'dnom podp isu  oboma zmluvnymi  s t ranami
3 Zmluvne st rany vyhlasuju ,2e zmluvu uzavre l i  na zaklade ich s lobodnej  v6 le,  zmluva nebolauzavreta v  t iesni  an iza napadne nevyhodnych podmienok,  zmluvu s i  precr ta l i ,  je j  obsahuporozumel i  a  na znak s0hlasu. lu  v lastnorucne podpisuj0

PreSove dna 28 6 2013

p"eirtf,, 
" 

poOp,. r,l1"rff
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